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. NUMERG DE PERMISO 02/ 2026
@. 3 e h;:agel Direccion de Obras !\/Iummpales FECHA DE APROBACION 06.05.2026
Cmara T | Departamento Permisos
ROL DE AVALUO S.LL 2943 - 015

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
OBRA NUEVA

VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposicionss de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial ef Art. 116, su Ordenanza General, y el
Instrumento de Planificacion Territorial.

C) La solicitud de aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario v los profesionales
correspondientes al expediente S.A.A.ON 5.1.5. N° 2.193 de fecha 14.06.2024.-

D) El certificado de informaciones previas N° 506 de fecha 03.08.2021 .-

E)

F)

RESUELVO:

1.  Aprobar el Anteproyecto de Obra de Edificacion de 1 edificio con destino COMERCIO de 2 pisos ubicado en calle/avenida/camino
INGENIERO BADARAN N°740 (con acceso por calle Cuasimedo), Lote N® :::ixiiiiz, manzana @iz, localidad o lofeo iz,
sector urbano, zona Z-5 del Plan Regulador Comunal de conformidad a los planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que
forman parte de la presente autorizacién y que se encuentran archivados en el expediente S.A.P.- 5.1.5. N° 2,193 de fecha
14.06.2024.-
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3. Dejar constancia que su vigencia sera de 180 dias a contar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo at Articulo N° 1.4,11. de [a
0.G.U.C.

4, Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO: LOCAL VENTA ONLINE BADARAN

4.1. DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMEBRE O RAZON SOCIAL DEL PROP|ETARIO RUT.

FRIGORIFICO GOMEZ Y COMPANIA SPA 76.198.811-5

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.UT.

CRISTIAN RODRIGO GOMEZ HELIZ 13.682.541-0

DIRECCION: Nombre de fa via N Localf Off Depto|  Localidad

GUAY GUAY 8500 --- ---
COMUNA CORREQ ELECTROMICO TELEFONO FIJO TELEFONOQ CELULAR
COLINA cristian.gomez@frigocer.cl - +569 8929 6127

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE :::zizmmmninizi DE FECHA snnsmmnonin.

4.2, INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (ouando corresponda) RUT

NOMBRE ARQUITECTO RUT

SEBASTIAN BENEDICTO MENA KATTAN 15.633.207-0

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuendo comasponds) REGISTRO CATEGORIA

5. CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA

[EDIFICIOS DE USO PUBLIGO [ O7opo | CIrARTE | BINOES EDIFIGIO DE USO PUBLICO |

CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES 86 DENSIDAD DE OCUPACION 420

(perscnas) segiin ertfole 4.2:4, OGUS: ’ {personas/hectirea)

|CRECIMIENTO URBAND | Owno | ®si [Explicitar densificacion / extension | DENSIFICACION |

[loTEO cONCONSTRUCCIONSIMULTANEA | sl | ®wno | LoTEODFL2| [Osl | Owno |

[PROYECTO, se desarroliara en etapas; | oOst | ®no  Pentidad deetapas T
|

[ETAPAS CON MITIEAGIONES PARCIRLES (8 considerar en IMIV, art. 473 Laug | — | Etapas arte° del DS 167 (MTT) de 201¢] —




FORMULARIO 2-2.1. RAA.CNs

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

§.5.

5.6.

SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2) .
S. EDIFICADA SUBTERRANED (S)
s, ED]?’ICAD{\ SOBRE :FERRENO 480,00 . 480,00
{1erpiso + pisos superiores) . . .
5. EDIFICADA TOTAL 480,00 480,00
lSUFERFIGIEOCUPAG!GN SOLO EN PRIMER PISO (in2) | 237,60 | SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O £.0S PREDIOS (m2) ] . 348,20 |
NORMAS URBANISTICAS '
[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | ®mwo | oOs | [ PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD - -—
COEFICIENTE DE OCLPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) — -—
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er plso) 0,69 0,80
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIB|LIDAD 1,37 1,50
DISTANCIAMIENTOS --- ART. 2.6.3 OGUC
RASANTE 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO CONTINUO A-P-C
ADOSAMIENTO - 40 %
ANTEJARDIN ' 3,00m 3,00m
ALTURA EN METROS Y/O PISOS 7,00 m/ 2 PISOS C: 7,00 m /2 PISOS
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 3 4
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 4 -
ESTACIONAMIENTOS GTRDS VEHICULOS (ESPEGIFICAR) -— -
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 1 1
DESCUENTOQ ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES FOR B sl 1o CANTIDAD 1
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESGCONTADA
USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
TIPO DE USO Residencial Equipamiento | Act. Produciivas | Infraestructura Areaverde | Espacio Publico
ART 2,1,26, QGG ART, 2,183, OGUC | ART 2,1,28, DGUC ART2,1.29, 0GUC ART 21,31, OGUC ART 2.1.30. OGUC
CLASE [ DESTINO - COMERCIO -— s - -
ACTIVIDAD LOCAL
COMERCIAL
ESCALA {Art. 2.1.38. OGUE) BASICO
PROTECCIONES OFICIALES
O No | & s, espesiniear] O zoH O icH [1zOT | B4 OTRO: especificar | AREA "C” EL BOSQUE
[ MONUMENTO NACIONAL: Ozr | OMH I SANTUARIO DE LA NATURALEZA
FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (%)
CESION 3 APORTE ¥ i1 OTRO

(*) S0OLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN GRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (axigible conforms & plazos def Artculo primero transiterio de a Ley N® 20.958)

CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articule primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5, Bis OGUC)
PROYECTC PORCENTAJE DE CESION

[ CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 @20X11 _ 2 31|%

Personas/Hectérea 2000 [~
1 CON DENSIDAD DE QCUPACION SOBRE 8.000 9

44%
Personas/Hactérea

Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva, se debe efectuar el célculo de la edificacidn completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupaclén, se debe conslderar la carga de ocupacidn (segin art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terenos del
proyecto, sin considerar en e! calculo, Ia cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluse si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto.
Sblo podra descontarse 1a carga de ccupacidn de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demalicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de
permise de edificacion, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 6.1.8, y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos
dela 0.G.U.C.

Nota 3! La Densidad de Ocupacién, se obtiens de la siguiente formula; (Carga de ocupacién del proyecto calculada segtin el art. 4.2.4, de la OGUC) x 10.000

{Art. 2.2,5, Bis OGUC) - -
Superficie del terrenp hque considera el terreno mas la superficie exterior hasta el
eje del espacio pliblico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un
méximo de 30 m)




FORMULARIO 2-2.1.

-

R.A.A.ON.

5.7. INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Ar. 184 LGUC)

5.8.

BENEFICIO -— CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: . -
BENEFICIO- - CONDIC!ON' PARA OPTAR AL BENEFICIO: s
BENEFICIO - CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: e

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

] D.F.L-N°2 de 1959

[ Conjunto Arménico

[ Proyeccion Sombras Art. 2.6.11. OGUC

] segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

O Ley N° 19,537 Copropiedad Inmobiliaria

[ Beneficio Fusién Art. 63 LGUG

[J Gonj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC

O Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

[ Art, 6.6.1. OGUC, seguin resolucién N° (V'y U) de fecha vigente hasta |
[ otro; especificar :
5.9. AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC
[I'_'I Art. 121 ] Art. 122 [ Art. 123 [ Art. 124 1 Art.55 |EI Art. 59 Bis |I'_‘| OTRO, Especiicar | 7

5.10.NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar _— TOTAL UNIDADES
--- -— - 1 N® - 1
ESTACIONAMIENTO para automéviles 3 Otros _Especificar Cantidad Especificar Cantidad
ESTACIONAMIENTO para bicicletas 4 Estacionamientos
: exigidos (IPT):

5.11.PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

ICANTID'AD DE SITIOS RESULTANTES |

]

6. CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3., 2.2.4., 5.1.15. OGUC)

CFUSION

1 sUBDIVISION

| O SUBDIVISION AFECTA

| O LoTEO

I MODIFICACION DE DESLINDES

EJ ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (At 5.1.15.0.G.U.C)

[ RECTIF. DE DESLINDES

I OTROS (especificar) |

7. CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION - -m2 %(*) VALOR m2 (**)
A4 480,00 100 % $173.236.-
(*) El 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.
8. CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD
> : ; S8 - |480,00 m? x 173.236 (A-4) = § 83.153.280
Monta Consignado al Inlgrgso de la Solicitud. |t Ta = 5 52.667.433 X 1.5 % x 10% = $ 124.730.-
Monto que correspondiente al 10 % de los Derechos Municipales
GIRO INGRESO MUNICIPAL N* 1240 FECHA : 06.05.2026
9. GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley L.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
NOTAS: (s6lo para situaciones especiales de la autorizacién)
1. La edificacién corresponde a un sistema de agrupamiento aislado (Art. 2.6.3 del D.S. N° 47/92).
2. Las superficies declaradas son de exclusiva responsabilidad del arquitecto proyectista y el propietario que las suscriben.
3. Permanentemente debera cumplir con todas las disposiciones del Instrumento de Planificacion Territorial de la Comuna.
4, Elanteproyecto en comento tiene una vigencia de 180 dias a partir de la fecha de aprobacion (art. 1.4.11 D.S. N°47/92).
5. Calculo de derechos municipales conforme a lo sefialado en el articulo 17°, punto 11 de la Ordenanza sobre Derechos Municipales por
Concesiones, Permisos y Servicios para el afio 2023, Decreto Exento N° 2.154 de fecha 26.09.2023.
6. En forma previa o conjunta con la solicitud de permiso, debera solicitar el cambio de numeracién por calle Cuasimodo.
/ il i
Y1) \
L DIRECTOR o | /
S powm £ 7
£ v F
2N / p
""A(}mER LOPEZ ORREGO™
N\/ \. MARQUITECTOY™
DIREC\TOR DE‘QBRAS.MUNICIPALES
PDM / NVH >4

N



