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NUMERO DE PERMISO 13 1 2026

| S paleaey | Direccion de Obras Municipales | ggcia DE APROBACION 06.03.2026

Fenim | Departamento Permisos
ROL DE AVALUO S.LI 4944 - 013
PERMISO DE EDIFICACION
+ PROVISORIO ART. 124° LGUC
AMPLIACION MAYOR A 100 M?
VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento
de Planificacion Territorial.

C) La solicitud de aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales
correspondientes al expediente S.P.E.-5.1.4/5.1.6. N° 4.952 de fecha 24.11.2025.- -

D) El certificado de informaciones previas N° 528 de fecha 04.11,2024.-
E) i
F)
G)
H) Otros: Certificado N°13760/2025 de fecha 15.11.2025 emitide por SERMITT-RM que acredita que el proyecto no requiere IMIV.

RESUELVO:

1.  Conceder permiso para AMPLIAR una superiicie de 116,02 m? {ofalizando una superficie de 360,07 m* y de 1 piso de altura, con
destino RESIDENCIAL (ESTABLECIMIENTO DE LARGA ESTADIA PARA ADULTOS MAYORES) para el predio ubicado en calle
PIRAMIDE N°855, Lote N° i, manzana :::miiii, localidad o loteo :::izi::, sector urbano, zona Z-3 dei Plan Regulador

3. Que el presente permiso se otoraa amparado en las siguientes autorizaciones especiales:; Art. 124 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones plazo de la autorizacién especial 3 afios, y una superficie de 40,00 m? de cobertizo — sombreadero en antejardin.

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: REMODELACION Y AMPLIACION RESIDENCIA ADULTO MAYOR
5.1, DATOS DEL PROPIETARIO:

------------

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO RUT.
ALEJANDRO GONZALEZ MONTES 10.807.018-8
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RUT.
DIREGCION: Nombre de 1z via N° Local/ Off Depto|  Localidad
ARQUIMIDES 5186 - -
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIIO  ~ TELEFONO CELULAR
SAN MIGUEL shaanndo@gmail.com - +569 5197 7314
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL ; SE ACREDITO MEDIANTE sz DE FECHA mmimnzuzn Y REDUCIDO A

5.2. INDIVIDUALIZACIGN DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL da 2 empresa del ARQUITECTO {cusndo comesponds) RU.T
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE RUT
IGNACIO ANTONIO DIAZ VERA 18.062.593-3
NOMBRE DEL GALCULISTA RUT
GUILLERMO MORENO LARA 4,225.007-4
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (% RUT
“A LICITAR” -
NOMERE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (Y INSCRIPCION REGISTRO

CATEGORIA Ne

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (uando coraspanda) REGISTRO | CATEGORIA




FORMULARIO 2-4,2,

6.1.

6.2.

P.AM

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (coando comespsinda)

REGISTRO

CATEGORIA

NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALGULO ESTRUGTURAL

RUT

{*) Podré individualizarse hasta antas dal Inicio da las obras.

6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE AMPLIACION MAYOR DE 100 M2
__ PERMISO y RECEPCION ANTERIOR QUE SE AMPLIA

{INDICAR sl la Recep. fus TOTAL O PARCIAL

TIFG DE PERMISO g FECHA TIPO DE RECEPCION N FECHA
OBRA MENOR 107 15.10.2019 TOTAL 82 22.11.2019
[EDIFIGIOS DE USO PUBLICO (original + amp!iaciﬂn)l OTtopo |  ClrariEe | ¥ NO ES EDIFICIO DE USO PUBLIGO 1
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LA AMPLIACION +23.29 DENSIDAD DE OCUPAGION DE +381.80
{personas) segin arficulo 4.2 4. OGUC, ! LA AMPLIACION (parsonasiectfees) ’
|CRECIMIENTO URBANO | Ono | ©si [Explctar densificacion/ extension | DENSIFICACION |
|PROYECTO DE AMPLIACION, sedessrotirdenetspss: | [1S] | FING  oantidad de etapas | —_ |

|[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC) |

| Etapas arto" dei DS 167 (MTT e 2018]

SUPERFICIES
SUPERFICIES PERMISO(S) ANTERIOR(ES) SUPERFICIES AMPLIAGION PROYECTADA
SUPERFICIE UTIL. {m2) COMUN (m2) | TOTAL (m2) UTIL (m2) COMUN (m2) | TOTAL (m2)
S. EDIFICADA SUBTERRANEOQ (5) — -— —_ — —
8, EDIFICADA SOBRE TERRENO ' 116,02
* — : 116,0
{(1er piso + pisos superiores) 244,05() 244,05() (+40,00 ART. 124%) 16,02
S. EDIFICADA TOTAL 116,02
244,05(%) — 244,05(") (+4,00 ART. 124%) - 116,02
ISURERFICIE QCURACION SOLO EN 1° PISO (M) 244,050 [SUP, OCUP. SOLO EN 1° PISO (3 116,02
SUPERFICIE FINAL INCLUIDA AMPLIACION
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) | TOTAL (m2)
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) - — —
§, EDIFICADA SOBRE TERRENO
{lerplso + pisos superiores) 360,07 — 360,07
S. EDIFICADA TOTAL 360,07 — 360,07
(VER INDICACIGN NG DEL APARTADO NOTAS
|SLIPERF!GEEOGUPACIONJNCLU!DAMAMPLIAC[GNSOLQ EN PRIMER PISO {m2) | 360,07 |
|SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 0 LOS PREDIOS (m2) ] 530,00(*%) |
(") VER INDICACION N*10 DEL APARTADO ROTAS
S. EDIFICADA SUBTERRANEQ (S)
S. Edificada por nivel ¢ piso UTIL {m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel opiso l -1 - - -
TOTAL -
S. EDIFICADA SOBRE TERRENQ
S. Edificada por nive) o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nival o piso 1 116,02 - 116,02
nivel o piso 2 - - -
TOTAL 116,02 - 116,02
5. EDIFICADA POR DESTINO
DESTING (S) CONTEMPLADO (8)]  Residenclal Equipamiento | Act. Productivas | Infraestructura Areaverde | Espaclo Publico
ART 21,25, OGUC ART.2.1.33. OGUC ART 2.1.28,0GUC ART 2,4.29.06UC ART 24,31, OGUC ART2:1.30. 0GUC
SUPERFICIE EDIFICADA + Ampliacion 360,07
NORMAS URBANISTICAS
[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | ®mrno | oOst | O PARCIAL
NORMAS URB ANE STICAS PERMISO ORIGINAL AMPLIACION PERMITIDD. T%A&ﬁ&%%g;?&
DENSIDAD — — 500 HAB/HA -
COEFIGIENTE DE QCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso} —_ - —
COEFICIENTE DE QCUPACION DE SUELO (ler piso) 0,46(*) 0,22 0,70 0,68
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,46(*) 0,22 1,50 0,68
DISTANCIAMIENTOS 3,20m 140 m 2.6.30GUC 1,40 m
RASANTE 45° - 70° 45° - 70° 70° 45° -70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADC CONTINUG A-P-C CONTINUO
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) 0: 16,81 % 0:36,17 % o 0: 3617 %
ADOSAMIENTO P:67,26% | P:88.40% 0% | pesa0%
ANTEJARDIN 3,00 m 3,00m 3,00m 3,00 m
ALTURA EN METROS Y/0 PISOS 410m/1P 410m/1P 14,00 m /5P 4,10 m /1P
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 1 — 1
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS e 5 ——- 5
ESTACIONAMIENTOS 0TRoS VEHICULDS (ESPEQIFICAR) | — — — —
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPAGIDAD — 1 - 1
) VER INDIGACION N'D DEL APARTADO NDTAS
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR O sf BN CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS (PERMISO(S) ANTERIOR(ES)) S 0 DESCONTADA
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR H s rNO CANTIDAD 1
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS INCLUIDC PROYECTC 8 DESCONTADA
6.3. USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
TIPO DE USO Residencial Equipamiento | Act, Productivas | Infraestructura Areaverde | Espacio Pablico
ART 2,1.25. QGUC ART.21.33.0GUC | ART21.28.0GUC ARTZ1.29, OGUG ART2.1.31. OGUC ART 2,1,30, OGUC
CLASE f DESTING PERMISD ANTERIOR| RESIDENCIAL
ADULTO - -—- - --- —
MAYOR
CLASE ! DESTING AMPLIACION RESIDENCIAL
ADULTO - - -— - -
MAYOR
AGTIVIDAD PERMISO ANTERIOR -
ACTIVIDAD AMPLIACION _
ESCALA PERRISO {S) ANTERIOR (Art. 2.4.35 DEUC) —
ESCALA PERMISO (5} AMPLIACION {Art, 21,35 OGUCG) .
6.4, PROTECCIONES OFICIALES
I NO | & 8i, O ZCH O ICH M Zom | OO0 OTRO; especificar Area C El Bosgue
MONUMENTO NACIONAL: | OZT O MH 1 SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5. FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTiCULO 70° LGUC {*)
CESION O WPORTE M 1 OTRO ESPECIFICAR;
(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION {axigible conforme a plazos def Articulo primero transitorio de la Ley N® 20.858)
6.6. CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYEGTO ~ PORCENTAJE DE CESION
CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 38L8IX 11 [, ol
@ ‘PersonasiHectarea 2006 2,09%
@) [H CON DENSIDAD DE OGUPAGION SOBRE 8.000 44%
Personas/Hectaraa
Nota 1: En el proyecto de edificacidn de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificaclén completa.
Nota 2: Para calcular Ia Densidad de Ocupacién, se debe considerar Ia carga de ocupacion (segun arl. 4.2.4, de la OGUC) que se incrementa en el ¢ los terrenos del
proyecto, sin considerar en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluse si estas fuesen demolidas para materializar el proyeclo.
Sélo podré descontarse la carga de ocupacién de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicidn se solicite en forma conjunta con [a solicitud de
permiso de edificacién, y se adjunten ios antecedentes respectives a dicha solicitud, conforme al inciso final del articule 5.1.6. y al Inciso tercero del arilculo 5.1.4., ambos
de la 0.G.U.C.
Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obliene de la siguiente férmula : (Carga de ocupaci6n del provecto calculada seglin el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000
(Art. 2.2.5. Bis OGUC) Superficte del terreno (que considera el terreno més 1a superficie exterlor hasta el
eje del espacio pablico adyacente existente o previsto en el iPT hasta un
maximo de 30 m}
6.7. CALCULO ACUMULADO CCN CESIONES O APORTES DE PERMISO(S) ANTERIOR(ES) {Art. 2.2.5. Bis C. de la OGUC}
PORCENTAJES DE CESION ©
PERMISO N* DE FECHA APORTE EFECTIVAMENTE
EFECTUADOQS
- — %
PRESENTE AMPLIACION (a) o {b) del cuadro 6.6 - 2,09 %
(© TOTAL CESIONES O APORTES ACUMULADOS 2,09 %
6.8. PORCENTAJE FINAL DE CESION (Art 2.2.5. Bis C. de la OGUC)
@ | PORCENTAJE FINAL DE CESION DE LA PRESENTE AMPLIACIGN 209 %

El porcentaje final de cesién comespondera al porcentaje preliminar {letras (a) o (b)) del cuadro 8.6 anterior, salvo gue dicho porcentaje, sumado a los efectivamente
efectuados en permisos antericres {Jefra () del cuadro 6.7) supere el 44%. En este ltimo caso, ¢l porcentaje preliminar deberd rebajarse hasta que el acumutado sea

de 44%.
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6.9. CALCULO DEL APORTE  {EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

AVALGO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLIGITUN
{€) |nE LA MODIFICAGION, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS PORCENTAJE DE BENEFICIO POR g
{no s dabs Inelulrvalordg edileacionss sxstantss) $90.992.486 @ CONSTRUGTBILIDAD - %

$ 90.992.486 % 2,09 $ 1.901.743
{0) | AVALTO FISCAL INCREMENTADD, CORRESPONDIENTEAL O X t% DE GESION = APORTE EQUIVALENTE EN DINERG
LOS TERRENOS (%) [(eh+{{e) x{0} iG]} Igyx ()

(*) El Avaldio Fiscal debe incrementarse en la misma proporcidn que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio nomativo {inciso 2° art, 2.2.5. Bis C. QGUC)

6.10.INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art. 184 LGUC)

BENEFICIO - CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: —
BENEFICIO — CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO; —
BENEFICIC — CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO! —
6.11. DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO
O] DF.L-N"2de 1959 1 Proyeccisn Sembras Art. 2611, 06UC |C] Segunda Vivienda Art. 6.24. OGUG
3 £ ey N° 18,537 Copropledad Inmobiliarial Y Gon), Viv, Econ, Art, 64,8, 0@Ue [T Ak 24.1. OGUC Inciso Segunda
O Ast. 6.6.1. OGUC, segin resglucidn N° {V'y Uj de fecha — vigente hasta -—
M otro ; especificar -
6.12. NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO  Art6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
YIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES | Otro; especificar - TOTAL UNIDADES
1 -- - — N° --= 1
ESTACIONAMIENTO para aufombviles 1 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad
ESTAGIONAMIENTO para bickletas 5 Estacionamientos -~
exigidos (IPT)
7. PERMISO(S) ANTERIOR(ES) RECEPCION DEFINITIVA
TIPO PERMISO N° FECHA TIPO N° FECHA
. LEY N°16.742 438 31.12.1969 LEY N°16.742 438 31.12.1969
ART. 166° LGUC 35 08.11.2011 ART. 166" 35 08.11.2011
OBRA MENCR 107 15.10.2019 TOTAL 82 22.11.2019
8. OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)
[J DEMOLICION [J INSTALACION DE FAENAS | EJ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES
1 OTRAS (especificar) 1 EJECUCIGN DE EXCAVAGIONES, ENTIBAGIONES Y SOCALZADO
9. CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 ()
E-3 116,02 100 % $ 183.954.-
A4 (ART. 124° LGUC} 40,00 - $183.954.-

(™) El 100% corresponde a la superficle edificada total que se calcula segan Tabla de Costos Unitarios MINVU
{**} Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingrese de la salicitud.

10. DERECHOS MUNICIPALES

@ ﬁfﬁﬁgﬁg Jg“i’fél%"i%“m‘gié",';'ig° con Tabla Costos Unitarios MINVL) $ 21342 343
(t) | SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Act. 130 LGUC)] | 18% $ 320.135.~
(@9 PRESUPUESTO OBRAS PROVISORIAS (ART. 124°) (Calculatio con Tabla Costos Unitarios MINVU} $ 7.358.160.-
40,00 m* x 183.954 (A-4dy=$ 7,358,160
() | SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) X (1% Axt, 130 LGUC)] { 1,0% $ 73.582.-
{c) | PRESUPUESTOC MODIFICACION {Presupuesto ingresado por el propistatio) 40.808.000.-
(d) | SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [{c) X (1% Art. 130 LGUC)] 1% $ 408.080.-
(&) | PRESUPUESTC POR CAMBIO DE DESTINO (3~ valor UTM —) —UT™ 0.-
{0 | DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS &) $ 0.
(o) | SUBTOTAL 3 DERECHOS MUNICIPALES [{b) + (o*+ {d) + (e) - (] $ 801.797.-
(h) | DESGUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(g) x(30%)] ) 3 0.-
() | DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESQ SOLICITUD &) $ 0.-
@) | TOTAL DERECHOS A PAGAR (g} - (h) = {5 3 801.797.-
GIRO INGRESC MUNICIPAL NUMERO | 601 | FECHA: 06.03.2026

10.1.CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades dfe g;?::: pisos tipo POFceé‘;?éi ::sd;iﬁ};’ggi sde los numergerggsiemn tc:: c:)e(J 3;13;1::;33 con DESCUENTO (5}
1%y 2° 0% 0 -—
Ay 5° 10% 1 —_—
6°7°,8°9y 10° 20% 2 —
11 ala20, inclusive 30% 10 —
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21alad0°inclusive | : 40% ‘ 20 —-
i 41omas izl 50% 2 variable -—
TOTAL DESCUENTO: gt . S -—
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
11. GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley LP.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacion de Impacto en
Urbano Movilidad
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacidn de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones

INOTAS: (solo para situaciones especiales de la autorizacion)

bl I

10.

La edificacién corresponde a un sistema de agrupamiento continuo (Art. 2.6.1 del D.S. N° 47/92).
Las superficies declaradas son de exclusiva responsabilidad del arquitecto proyectista y el propietario que las suscriben.
Permanentemente debera cumplir con todas las disposiciones del Instrumento de Planificacion Territorial de la Comuna.

Debera cumplir permanentemente con las disposiciones de seguridad y seguridad contra incendio, contenidas en el titulo.4, capitulo 2y 3
del Decreto Supremo N° 47 de fecha 04.07.92.

Previo al inicio de las obras el Constructor, profesional responsable de la ejecucién de la obra, presentara un programa de trabajo que cumpla
con lo que indica el articulo 5.8.3 de O.G.U.C.

El horario maximo de trabajo permitido es: lunes a viernes: 08:00 a 18:30 horas segun lo establecido en Ordenanza de faenas Constructivas
aprobadas mediante Decreto Exento N° 879 de fecha 10.05.2017.

La edificaciéon no podra habitarse antes de que se haya efectuado la inspeccién final y otorgada la respectiva Recepcion Final.

Se otorga parte del presente permiso en caracter provisorio, por un plazo de tres (3) afios, para una superficie de 40,00 m?, correspondiente
al sombreadero emplazado en el area de antejardin.

Se rectifica la superficie aprobada en el Permiso de Obra Menor N°107/2019 de fecha 15.10.2019, la cual cita de manera errénea la
superficie existente en 176,38 m?, siendo que el documento correspondiente al Certificado de Regularizacion de Obra Menor
N°35/2011 de 08.11.2011 indica expresamente que se autoriza una superficie de 162,00 m?, dando como acto consecuente, que la
superficie existente al momento de tramitar el presente expediente es de 244,05 m?, La rectificacion afecta la superficie declarada y
los respectivos coeficientes de ocupacién de suelo y constructibilidad.

Se rectifica la superficie de terreno indicada en el Permiso de Obra Menor N°107/2019 de fecha 15.10.2019, conservando lo declarado
tanto en el Certificado de Regularizacién de Obra Menor N°35/2011 de 08.11.2011 como en la Copia de Inscripcion del Registro de
Propiedad emitido por el CBR de San Miguel, que declaran una superficie de 530,00 m?.
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